HUXX

Verkaufsdokumentation

6146 Grossdietwil, Bachligasse 3

Freistehendes und gepflegtes 8-Zimmer Wohnhaus mit Stallungen; separates landwirt-
schaftlich nutzbares Grundstlck (z.B. fiir Haltung von Kleintieren oder Pferden) an ruhi-
ger Lage am Dorfrand, grosszugige Flachenstruktur der Wohnraume; Grundstlckflachen

999 m? und 3’824 m?, wenig unmittelbarer Renovationsbedarf; Baujahr 1923.

I yN 8-Zimmer Einfamilienhaus mit Oekonomieanbau (Scheune, Stall) in der Land-
I U N

X AG wirtschaftszone gelegen; eher einfacher Konstruktions- und Installationsstan-
ux

Dr.iur. Thomas Hux dard, jedoch gepflegter Bauzustand ohne erkennbaren kurzfristigen Instand-

Landstrasse 43a setzungsbedarf; mehrere Aussenparkplatze, teilweise unterkellert, grosse
8450 Andelfingen zum Teil etwas niedrige Rdume, insgesamt 424 m? Nettonutzflache.
Telefon: 052 368 77 77

thomas.hux@hux.ch Verkaufsrichtpreis gem. aktuellem Schatzungsgutachten: CHF 1'020°000.00
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Objektdaten

Grundstlck Nr.

Gebaude Vers.-Nr.

Gebadudevolumen GVZ

Gebaudeversicherungswert

GrundstUckflachen

Baujahr

Nutzungsmix

Zone

Altlasten

Naturgefahrenkarte
Denkmalschutz
Gewadsserschutzzone

Anzahl Stockwerke

Nasszellen

Raumprogramm

Konstruktion

Dachkonstruktion

Wadrmeerzeugung

Warmwassererzeugung

Parkierung
Zufahrt

395 und 595, wobei die Parzelle 595 dem BGBB unterliegt
(Selbstbewirtschaftung erforderlich)

511.0051

1’735 m3

CHF 913'991.00

999 m? (Wohnhaus mit Scheune und Stall), 3’824 m? (landwirt-
schaftliches Grundstick)

1923

Wohnhaus mit Stall fir Tierhaltung

landwirtschaftliches Grundstlck

Landwirtschaftszone L / Entlang Gewésser Uberlagerung mit
Freihaltezone Gewadsserraum FG sowie Natur- und Land-
schaftselemente.

(es wird auf das Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Gross-
dietwil verwiesen)

kein Eintrag

geringe und mittlere Gefdhrdung Wasserprozesse, geringe Ge-
fahrdung Rutschprozesse

kein Eintrag

Alle Grundstlcksflachen im Schutzbereich

4 Etagen: UG, EG resp. Hochparterre, OG und Dachgeschoss /
Stall EG und OG

EG: WC; OG: Dusche / WC

Wohnhaus: UG Keller, EG bis DG Wohnraume / Stall: EG Stallun-
gen, OG Heuboden

Mischbau, Uberwiegend Holzbau mit Holzdecken, z.T. Mauern,
Boden Stall Beton

Sparrendach mit Unterdach und Eindeckung Welleternit
Zentrale Ol-Heizung, Verteilung durch Radiatoren

elektrischer Einzelboiler

3 ungedeckte Parkplatze

Zufahrt bis Grundstiicksgrenze resp. Parkplatze asphaltiert, Zu-
fahrt zum Haus Uber einspurigen Kiesweg und Betonbriicke Uber
Bach
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Makrolage / Gemeinde Grossdietwil LU

Die Gemeinde Grossdietwil liegt im westlichen Teil des Kantons Luzern. Nebst dem Dorfkern gehéren die Weiler
Eppenwil und ebenso der einen Hof umfassende «Kallet» als Enklave zur Gemeinde. Die Gemeinde ist umgeben
von einer idyllischen, hi-
geligen Landschaft, die ty-
pisch fur diese Region ist.
Mit einer Flache von etwa
8,3  Quadratkilometern
bietet Grossdietwil eine
landliche Umgebung mit
vielen Grinflachen, land-
wirtschaftlichen Nutzfla-
chen und Waldern. Die
Einwohnerzahl von Gross-
dietwil betragt rund 880

Personen. Die Bevolke-

rungsdichte ist relativ ge-
ring, was auf die landliche Pragung der Gemeinde hinweist. Die Altersstruktur ist ausgewogen, wobei sowohl
junge Familien als auch dltere Menschen in der Gemeinde leben. Die Wirtschaft von Grossdietwil ist hauptsachlich
durch die Landwirtschaft gepragt. Viele Betriebe in der Region sind auf Viehzucht und Milchwirtschaft speziali-
siert. Daneben findet man kleinere Handwerksbetriebe und Dienstleistungsunternehmen, die die lokale Wirt-
schaft ergdnzen. Grossdietwil ist (iber eine gut ausgebaute Strasseninfrastruktur mit den umliegenden Gemein-
den und Stadten verbunden. Die Gemeinde liegt nahe der Kantonsstrasse, die sie mit Willisau und anderen grosse-
ren Orten in der Region verbindet. Die grossen Stadte Luzern, Bern, Basel und Zirich sind innerhalb von nur 35
bis 50 Minuten bestens erreichbar. Der 6ffentliche Verkehr ist durch Busverbindungen gewahrleistet. Die Busse
verkehren regelmassig und ermoglichen eine gute Anbindung an das regionale Verkehrsnetz. Die Lebensqualitat
in Grossdietwil ist hoch, gepragt durch eine ruhige und sichere Umgebung. Die Gemeinde bietet eine starke Ge-
meinschaft und zahlreiche Vereine, die das gesellschaftliche Leben in Grossdietwil bereichern. Die naturnahe Um-

gebung ladt zu Freizeitaktivitdten wie Wandern, Radfahren und anderen Outdoor-Aktivitaten ein.

Steuerfiisse Grossdietwil 2024

Politische Gemeinde 2.3 Einheiten (der einfachen Staatssteuer)
Kantonssteuer 1.6 Einheiten

Evangelisch-Reformierte Kirchgemeinde 0.23 Einheiten

Romisch-Katholische Kirchgemeinde: 0.41 Einheiten
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Mikrolage / Lage Verkaufsobjekt

Die zum Verkauf stehenden Parzellen befinden sich in der Landwirtschaftszone am Dorfrand. Bis zur nachstgele-
genen Bushaltestelle sind es flinf Gehminuten. Der Bus verkehrt zwischen Zell LU und St. Urban LU. Die Fahrt mit
dem OV nach Zell dauert nur elf Minuten. Im Dorfzentrum steht mit dem Maxi Market eine Einkaufsmdglichkeit
fir den taglichen Bedarf zu Verflgung. Ebenfalls im Dorfzentrum vorhanden ist eine Postfiliale, eine Raiffeisen-
bank, sowie eine Fleischerei. Primarschiiler gehen in Grossdietwil zur Schule. Die Sekundarschulde befindet sich

im nahegelegenen Zell. Weiterfihrende Schulen befinden sich in den umliegenden grosseren Gemeinden.
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Situation Grundstlck / Katasterplan
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£ 2018 Geoinformation Kanton Luzern. Far Richtigkeit und Vollstandigkeit der Daten wird keine Haftung dbernommen,
“arbindlich sind einzig die von der zustindigen Stele abgegebenen Pline. Masssiabsabweichungen in der Karte sind méghch.
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Beschrieb / Einteilung

Wohnhaus

Das Wohnhaus mit vier Etagen wurde im Jahre 1923 erstellt. Das Gebaude ist teilweise unterkellert. Das Wohn-
haus wurde in Mischbauweise (lUberwiegend Holzbau) erstellt. Beim Hausdach handelt es sich um eine Sparren-
dachkonstuktion mit Unterdach und Eindeckung in Welleternit Die Decken sind Holzdecken. Die Fassaden des
Wohnhauses bestehen aus verputzter Aussenwdarmedammung. Eine zentrale Treppe verbindet alle Etagen. Der
Keller ist zusatzlich auch via Aussentreppe zuganglich. Wohnraume, Kiiche und WC sowie Terrasse. befinden sich
im Erdgeschoss. Im Obergeschoss befinden sich vier Zimmer, der Balkon sowie ein Bad mit Dusche und WC. Wei-
tere zwei Zimmer befinden sich im Dachgeschoss. Die Boden im Keller sind aus Kies. Im Entrée und in den Nass-
raumen ist der Boden mit Platten bedeckt, in den Wohnrdumen und in der Kiiche mit Laminat. In den Zimmern
im Ober- und im Dachgeschoss ist der Boden mit Laminat oder Teppich Uberzogen. Terrasse und Balkon weisen
einen Holzboden auf.

Die Warme wird durch eine zentrale Olheizung erzeugt und mittels Radiatoren in allen Wohnrdumen verteilt. Die
Warmwassererzeugung wird durch einen elektrischen Einzelboiler sichergestellt. Der Unterhaltszustand kann als
gut bezeichnet werden. Verstandlicherweise zeigen sich altersbedingte Abnutzungserscheinungen. Nicht mehr

dem heutigen Standard entspricht die Warmedammung der Gebaudehdille.

Stall
Ostseitig an das Wohnhaus angebaut ist der Stall mit zwei Etagen. Im Erdgeschoss befindet sich die Stallungen,
im Obergeschoss der Heuboden. Der Stall ist von aussen sowie auch intern vom Wohnhaus zuganglich. Die Fas-

saden bestehen aus verputztem Mauerwerk.
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Grundbuch / Gebaudeversicherung

Grundbuchausrug Lisgenschaft Mr. 595 Grossdietell vom 7. Februar 2022

Liegenschaft Nr. 595 Grossdietwil

Grundstiickbeschrieb

Grundstiick Nr.: 595 Grundbuch: Grossdietwil
E-GRID: CHB95075323515

Grundstiicksart: Liegenschaft Flache: 3824 m?

Plan Nr. il Ortsbezeichnung Houfure, Underdorf
Kulturart:

Strasse, Weq, Ubrige befestigte Flachen, Acker, Wiese, Weide, lbrige
humusierte Flachen, Fluss, Bach, Kanal

Gebdude / Gebaudeversicherung

Keine

Katasterschatzung CHF 1'900.00

Eigentiimer

Anmerkungen
Keine

Vormerkungen

Keine
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Grundbuchauszug Lisgenschaft N 585 Grossdietwil vom 7. Februar 2022

Dienstbarkeiten und Grundlasten

RegNr.
14011W.UEB: Last

14012W.UEE: Recht

31W.2009: Recht

1252V .2000: Last

1253W.2000: Last

1254wV 2000: Last

B96VV .2008: Last

Stichwort

Offentliches Fahrwegrecht
2.G. Allgemeinheit

Maherbaurecht it Plan
Errichtungsdatum: 26.07.1983
zL. Nr. 526

Naherbaurecht . Plan
Erichtungsdatum: 26.07.1983
zL. Nr. 620

Fahrwegrecht It. Plan
Errichtungsdatum: 18.12.2000
z.G. Nr. 395

Leitungsrecht far Wasser
Emichtungsdatum: 18.12.2000
z.G. Nr. 395

Leitungsrecht fiir Abwasser
Errichtungsdatum: 18.12.2000
z.G. Nr. 395

Leitungsrecht fir Kabel It Plan mit

Pflanzungsbeschrankung

Emichtungsdatum: 08.09.2008

z.G. Centralschweizerische Kraftwerke AG,
Taschmattstrasse 4, 6015 Luzem

Grundpfandrechte (CHF 0.--)

Keine

Hangige Geschafte

Keine

Beleg /Datum

BHGE

26.07.1983 Balag 7130

21.01.2009 Beleg 159W1

18122000 Belag 3414W

18122000 Balag 34140

18122000 Beleg 3414M

08.09.2008 Beleg 2654W1
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Grundbuchauszug Lisgenschaft M. 395 Grossdietwil vom 7. Februar 2022

Liegenschaft Nr. 395 Grossdietwil

Grundstiickbeschrieb

Grundstiick Nr.: 395 Grundbuch: Grossdietwil

E-GRID: CH583050357570

Grundstlicksart: Liegenschaft Flache: 999 m#

Plan Nr. il Ortsbezeichnung Underdorf

Kulturart: Gebaude, Acker, Wiese, Weide, Gartenanlage, (brige humusierte Flachen,
Fluss, Bach, Kanal

Gebaude [ Gebaudeversicherung

Wohnhaus mit Anbau Nr. 51 (Bachligasse 3) CHF 810'000.00

Katasterschatzung CHF 514'400.00

Eigentiumer

Anmerkungen

Risghr. Stichwort Belag / Datum

4211W.UEB Ein Realhausrecht an den Beleg 13901532W1

Realkorporationsgrundsticken
362W.2000 Nichtunterstellung BGEB 18122000 Beleg 3414M

Errichtungsdatum: 18.12.2000

10
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Grundbuchauszug Liegenschaft N 385 Grossdietwll vem 7 Februar 2023

Dienstbarkeiten und Grundlasten
Reghir. Stichwort

14011W.UEB: Last Offentliches Fahrwegrecht
z.G. Allgemeinheit

1252W .2000: Recht Fahrwegrecht it Plan

Errichtungsdatum: 18.12.2000
zL. Nr. 555

1253W . 2000: Recht Leitungsrecht fliir Wasser
Errichtungsdatum: 18.12.2000
zL. Nr. 585

1254W .2000: Recht Leitungsrecht fir Abwasser

Errichtungsdatum: 18.12.2000
zL. Nr. 585

Grundpfandrechte
Summe / PfSt / Reghr. Pfandrachtsan

Papier-lnhaberschuldbrief
Pfandstelle 1

Papier-lnhaberschuldbrief
Pfandstelle 2

Papier-lnhaberschuldbrief
Pfandstelle 3

Hangige Geschafte

Keine

Beleg / Datum

BHGE

18122000 Belag 3414M

18122000 Balag 3414W1

18122000 Beleg 3414W1

Balag | Datum

Beleg HP 8219

Beleg HP B219

23112001 Beleg 2863W1

1
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gebiude versicherung' luzern

wir sichern und versichern Gebaudeversicherung Luzern
Hirschengraben 19
Postfach
6002 Luzern
Tel. 041 227 22 22
www.gvl.ch

;P_P Postfach Post CH AG
=7+ CH-6002 Luzern 502843701

9. Januar 2023
Meldungen: kundendienst@gvl.ch

Bachligasse 3 Ersetzt alle bisherigen Policen
6146 Grossdietwil

Police 511-0395

Grundstiick

Gemeinde: Grossdietwil Grundstick: 0385

Eigentimer/-in: Béchligasse 3, 6146 Crossdietwil

Verwaltung: ) , Bachligasse 3, 6146 Crossdietwil

Ubersicht B =
Versicherungswert fir Gebaude 511.0051 - Wohnhaus mit Anbau CHF 913'991
Total T e oy et I e 913991

Rechtsmittel: Gegen diesen Entscheid kann bei der Gebaudeversicherung Luzem innert 20 Tagen seit Erdffnung schriftlich
Einsprache erhoben werden. Die Einsprache muss einen Antrag mit Begriindung enthalten.

Meldepflicht: Der Eigentiimer hat der Gebéaudeversicherung nicht nur die Vollendung des Gebaudes zu melden, sondemn
auch von allen sonstigen wertvermehrenden Um- und Ausbauten Kenntnis zu geben.

Weitere Informationen (iber die Gebaudeversicherung sowie die Versicherungsbestimmungen finden Sie auf der Website
www.gvl.ch. Wiinschen Sie die Versicherungsbestimmungen in Papierform? Rufen Sie uns bitte an: Tel. 041 227 22 22.

12
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Verkaufskonditionen / Besichtigungen

Richtpreis Liegenschaft
Angebote

Antritt
Anzahlung
Notariatskosten

Grundstuckgewinnsteuer

CHF 995’000.00 (aktuelles Schatzungsgutachten vorhanden)
per E-Mail oder per Post an

Hux AG, Landstrasse 43a, 8450 Andelfingen
thomas.hux@hux.ch

die Verkduferschaft behalt sich vor, jederzeit mit einem
Interessenten einen Kaufvertrag abzuschliessen

Nach Vereinbarung

CHF 20'000 bei Unterzeichnung Reservationsvereinbarung
je halftig Kduferschaft und Verkauferschaft

zu Lasten Verkauferschaft, sichergestellt

Die Hux AG verkauft die Immobilie im Auftrag der Eigentlimerschaft. Fir die Angaben in diesem Beschrieb, die
Plane und den Zustand der Immobilie wird nicht gehaftet. Jegliche Gewahrleistung fir Rechts- und Sachmangel
wird somit ausdricklich wegbedungen. Die Angaben in dieser Dokumentation bilden nicht Bestandteil einer ver-
traglichen Vereinbarung. Eine Uber- oder Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation berechtigt den Empfanger
im Falle einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher anderer Entschadigun-
gen.
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Impressionen

Drohnenaufnahme

Esszimmer Wohnzimmer
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Kiche o ” Zimmer

Badezimmer Separates WC
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Keller Ansicht von Stiden

Ansicht von Stiden




