HUXX

Verkaufsdokumentation

8418 Schlatt ZWValtensteinerstrasse 64

Freistehendes,5-ZimmerEinfamilienhaumit grossem Garten an sehr guter Lage in der
lAndlichen Gemeinde Schlatt fHysseGarage mit direktem HauszugaBgshaltestelle,
Kindergarten und Primarschud@ekt vor der HaustireVohnzone W2Grundstuckfla-
che801m?, Baujahr 188.

I_I UXN 5,5-Zimmer Einfamilienhaugreistehend)in Unterschlatt (Gemeinde Sch
ZB); funktionales und praktisches Raumkonzept, aufgrund des Alters (

Hux AG genschaft jedoch mit umfassendem Erneuerungsbedarf; Nettowohn

Dr. iur. Thomas Hux 140 m2, vollunterkellert quadratisches Grundstiicld8 m? mit grossenAus

Landstrasse 43a niitzungsreserven

8450 Andelfingen

Telefon 052 368 77 77
thomas.hu@hux.ch Verkaufsrichtpreis CHFL'050000.00



Objektdaten

Kat-Nr. Liegenschaft

Gebaude Vers\r.

Grundstiickflache

Baujahr

Hauptnutzflache

Nutzflache

777

226.777

801m?

1968

140 m?

218m?

Gebaudevolumen Gebaudeversicherung  703m?3

Versicherungssumme Gebaudeversicherun@HF673'343.00

Nutzungsmix

Zone

Altlasten

Naturgefahrenkarte

Denkmalschutz

Eigenmietwert aktuell

Steuerwert aktuell

reines Wohnhaus,5 Zimmemit Nebennutzflachen
Garage mit direktem Zugang

W2

kein Eintrag

kein Eintrag

kein Eintrag

CHFL6'100.00

CHF484'000.00
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Makrolage/ Schiatt

Die Gemeind&chlattZHbesteht aus den vierdfern Unterschlatt, Oberschlattyaltenstein undNussberg.

Der Reiz von Schlatt liegt nicht nur in seiner herrlichen kedgéht zwischen Tosstal und Eulacidéé einzelnen
Dorfer haben sich im Laufe der letzten JahrzehatklassischeBauerndrfernzueinermodernen, vielseitigen
Gemeinde entwickelt. Dadten und jungemewohner schaen einerseitsdasnoch vorhandenechte Dorfleben
den landlichen e%
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zentrum Shopping Seen :1[g 7 km entfern,tebenso das Einkaufszentrum Hégnterthur oder die Einkaufs-

zentren Coop Griize und Obi
Der nahgelegene Schauenbadsg) ein beliebtes Wandeund Erholungsgebiet.
Jung und Alt finden in einem der diversen Ver@irger Gemeindsicherein passendeBreizeitagebot.

Zahlenund FaktenGemeindeSchlatt

Einwohnerzahl 774(31.12.202)

Flache 904 ha

Steuernnat. Pers. 125%(ohne Kirchen)

ov Buslinie 680 WinterthuElsauSchlattElgg
Bahnlinie SL2 (WiFWinterthur-ZirichBrugg)

S35(WikWinterthur), Haltestelle Raterschen
Autobahnanscliss AlMatzingen, 1 km, 16 Minuten
AlWinterthur- Oberwinterthurl0 km, 12 Minuten
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Mikrolage/ Standort

DasVerkaufsobjekbefindet sichin Unterschlatt direkt visa-vis des Primarschulhausg@sit Kindergartenund
der BushaltestelleDieParzelldst Teil eines kleineren Einfamilienhausquartiers mit ausschliesslich freistehenden
Einfamilienh&dusern.d3 Grundstiicwird von frihmorgens bis spatabends besowatf der Waltensteinerstrasse
herrscht kaum Durchgangsverkebie Lage istementsprechendler ideale Wohnortiur RuheSuchende und
Naturliebhaber.

DieJugendlichethesuchen die Sekundarschirenahen ElsalElsau und Unterschlatt sind dadinie 680ver-
bunden(mit Halt jeweils direkt vor den Schulhdusei@r Bus fahrt im Halbstundentglb Unterschlatt)De
Fahrzeitvon Unterschlatt nach Elshetragt10 Minuten.

Die familienfreundlicheweit herum bekannte, idyllisctgchwimmbadanlageon Schlatmit Bistro/Kioskiegt in
einer Entfernung voA50 m

Einkaufsmdglichkeiten befinden sigisht nur inWinterthur, sondern auchin den Nachbargemeinden Elgg und
Elsau.
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Situation GrundstiickKatasterplan
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Beim Verkaufsgrundstiick handelt es sich um eine quadratische Parzelle mit Rasenflache, befestigen Flachen,
ragenabfahrt, Strducher und Baumen. Der Hauszugang erfolgt von Osten Uber Differenztritte. Von der Garag

besteht ein direkter Hauszugang.
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Einteilung

Erdgeschoss

|
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Entrée Vorplatz Treppe zum OG 14,0 m? Kiiche 6,4 m?
Wohnen 25,2 m? Zimmer 12,4m?
Essen 13,9 m? wcC 2,7 m?



HUX

Obergeschoss

Korridor 8,5m?
Zimmer 2 11,1 m?
Bad / WC / Dusche 5,6 n?
Vorplatz 53 m?
Abstellraum Yausbaubar) 58 m?

Dariber Estrich (ohne Stehhohe)

Zimmerl
Zimmer 3
Korridor

Abstellraum Zausbaubar)

11,3m?
15,2 m?
8,5m?

6,7 m?



HUX

Unter-/Garagemgeschoss

Vorplatz / Treppe zum EG 12,3 nt Wirtschaftsraum / Heizung 9,6 n?
Garage 27,2 nt Keller 11,6 nt
Fahrrad/Motorrad-/ Gerateaum 51 m?
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Verkaufskonditionen

Richtpreid_iegenschaft CHFLO50' 000. 0O

Besichtigungen Nur nach telefonischer Voranmeldung und unter Angabe von
Telefonnummer oder-Mail-Adresse

Angeboe per EMail oder per Post an
Hux AGl.andstrasse 438450 Andelfingen
thomas.hux@hux.ch
die Verkauferschaft behalt sich vor, jederzeit mit einem
Interessenten einen Kaufvertrapzuschliessen

Antritt sofort bzw. nach Vereinbarung

Anzahlung CHF 20’000 bei Unterzeichnung Reservationsvereinbarung

Notariatskosten je halftig Kauferschaft und Verkauferschaft

Grundstuickgewinnsteuer zu Lasten Verkauferschaft, sichergestellt

Die Hux AG verkauft die Immobilie im Auftrag der Eigentiimerschaft. Fir die Angaben in diesem Besc
Plane und den Zustand der Immobilie wird nicht gehaftet. Jegliche Gewahrleistung fiir lRecBschmange
wird somit ausdricklich wegbedungen. Biggaben in dieser Dokumentation bilden nicht Bestandteil einer
traglichen Vereinbarung. Eine Ubeder Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation berechtigt den Empfa
im Falle einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung einer Provision oder irgelmeivagiderer Entschadigur
gen.


mailto:thomas.hux@hux.ch
mailto:thomas.hux@hux.ch
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GrundbuchauszugGebéaudeversicherung

Notariate

Kanton Ziirich

Grundbuchamt Elgg
Gr Blatt EGRID
13
[Schiatt 502 CH273477764008
Grundstiicksbeschreibung
Flache Beschreibung Anderung
ha a m2 Datum Beleg |Mutation
Kataster 777, Plan 20, Unterschlatt
8| 01|Gesamtflache
Gebaude
86 | Gebaude Wohnen, Nr. 22600304, Waltensteinerstrasse 64
Bodenbedeckung
86 | Gebaude
46 | befestigte Flache
6| 69 Gartenanlage
Eigentum
Ziffer Bezeichnung Datum Beleg Bemerkungen
1.
1.1, 12.08.2019 22
1.2, 12.08.2019 22
13, 12.08.2019 22
14. 12.08.2019 22
1.5. 12.08.2019 22
Anmerkungen
Stichwort Datum [Beleg |EREID [Bemerkungen
keine I
Vormerkungen
Stichwort Datum [Beleg [EREID [Bemerkungen
keine I I
|Dienstbarkeiten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
Recht/ Last | Grunddienstbarkeit 14.11.1968 112 | CH2505-0000-0005-79259
gt itiges Fuss- und Fahrweg
Rechtswirksame Eintragungen 26.03.2025, 10.18 Uhr
Grundbuchamt Elgg
Grundbuch Blatt EGRID
23
Schiatt 502 CH273477764008
|Dienstbarkeiten
Recht / Last |Stichwort Datum Beleg EREID Bemerkungen
2zugunsten und zulasten
Blatt 476, Kataster 775, EGRID CH207734764092, Schiatt
Recht Grunddienstbarkeit 16.01.1969 6| CH2505-0000-0005-24148 1
Mitbeniitzung an D
zulasten
Blatt 467, Kataster 768, EGRID CH243440777660, Schiatt
Recht Grunddienstbarkeit 16.01.1969 6| CH2505-0000-0005-24249 |1
D g far A
zulasten
Blatt 467, Kataster 768, EGRID CH243440777660, Schiatt
Blatt 476, Kataster 775, EGRID CH207734764092, Schiatt
Last Personaldienstbarkeit 06.04.1970 27 | CH2505-0000-0005-24350
D itung: fir W und Pl 9
zugunsten
Schiatt, , CHE-114.889.094, Schiitzenhausstrasse 1, 8418
Schlatt ZH
Recht Grunddienstbarkeit 02.05.2011 24 | CH2505-0000-0005-57053 2
B far g
zulasten
Blatt 476, Kataster 775, EGRID CH207734764092, Schlatt
Recht Grunddienstbarkeit 02.05.2011 24 | CH2505-0000-0005-57255 |2
Anschlussrecht
zulasten
Blatt 450, Kataster 776, EGRID CH294077763478, Schiatt
|Grundlasten
Recht / Last [Stichwort Datum [Beleg |EREID [Bemerkungen
keine \I |

10
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Grundbuchamt Elg
Grundbuch

Schiatt

Blatt

502

EGRID

CH273477764008

33

Gmndnfam-lrocht: -

Art / Glaubiger

Pfandsumme CHF

Zins % |Pfandstelle |Datum Beleg

EREID

Bemerkungen

K S

Schuldbrief / Papier-Namenschuldbri
Darleh

chiatt, b Ri rmen, Schiatt *

o / Papi
Darlehenskasse St

chiatt, besondere Rechtsformen, Schiatt *

Mée 1 14.11.1968 Pfb. 1/576

2 14.11.1968 Pfb. 1/578

CH2505-0000-0006-11650

CH2505-0000-0006-11751

Bemerkungen

Ziffer [Bezeichnun

)

Datum Beleg

Betrifft EREID

Verbindung

N

Verbindung

Dienstbarkeit CH2505-0000-0005-24148 verbunden mit Dienstbarkeit CH2505-0000-0005-24249

Dienstbarkeit CH2505-0000-0005-57053 auf Blatt 450, Kataster 776, EGRID CH294077763478, Schiatt, Blatt 476, Ka-
taster 775, EGRID CH207734764092, Schiatt, Blatt 502, Kataster 777, EGRID CH273477764008, Schiatt verbunden mit
Dienstbarkeit CH2505-0000-0005-56961 auf Blatt 450, Kataster 776, EGRID CH294077763478, Schlatt, Blatt 476, Katas-
ter 775, EGRID CH207734764092, Schiatt; Dienstbarkeit CH2505-0000-0005-57255 auf Blatt 450, Kataster 776, EGRID
CH294077763478, Schiatt, Blatt 502, Kataster 777, EGRID CH273477764008, Schlatt

CH2505-0000-0005-24148
CH2505-0000-0005-24249

CH2505-0000-0005-56961

CH2505-0000-0005-57053
CH2505-0000-0005-57255

m GV GEBAUDEV_ERSICHERUNG
KANTON ZURICH

Thurgauerstrasse 56

Postfach - 8050 Ziirich

To44308 2111
versicherung@gvz.ch - www.gvz.ch

PostCHAG

P.P. CH-8050 Zirich

A-PRIORITY

B

Ubersicht Versicherungspolice

Eigentiimerschaft

Versicherungssumme Total CHF

Policen-Nr.
Gemeinde/Quartier
Grundstiick-Nr.

Aktueller GVZ Index 1190 Punkte (Basisjahr 1939 = 100 Punkte)

Gemeinde GVZ-Nr. Gebaudeadresse Volumen

Quartier Zweckbestimmung m?

Schlatt— — 226-00304 — Waltensteinerstrasse 64 —————703—
8418 Schlatt ZH

2020, Wohnhaus, Neuwert
Erstellungsjahr: 1968
Schatzung vom 24.05.2012
Schéatzgrund: Revision

SICHERN & VERSICHERN

315'898
Schlatt

226.777

12. Februar 2025

Basiswert
CHF

56'583

673'343

Versicherungs-
summe CHF o

673'343 ———

ik
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Impressionen
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Kiche

Eingangsbereich (Treppe zum OG)
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Zimmer EG Zimmer OG

Zimmer OG Zimmer OG

Bad /W / Dusche Korridor OG
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